MAANVUOKRASOPIMUS
Hyvaksytty: Tekninen lautakunta 22.10.20258§

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet

1.2 Vuokra-alue

Vuokranantaja: Laihian kunta
Laihiantie 39
66400 Laihia
Y-tunnus: 0180451-0

jaliempéna "vuokranantaja™

Vuokralainen: Lounea Palvelut Oy
Tehdaskatu 6
24100 Salo
Y-tunnus: 2678132-7

jéliempéna "vuokralainen"

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Laihian kunnassa Hulmilla sijaitseva,
noin 100 m?n (10 x 10 m) suuruinen alue tilalla Hulmi 399-423-6-3, joka on merkitty
karkeasti liitteend olevaan karttaan. Vuokrattavalla alueella ei sijaitse rakennuksia,
mutta l&hettyvilla sijaitsee kunnan ekopiste.

Alueella ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa alue on virkistysaluetta (V). Lisaksi yleiskaa-
vassa on alueella kylékuvallisesti arvokas alue, jonka arvot liittyvat useimmin histo-
rialliseen tiehen ja sen ymparisto- ja taajamakuvaan. Vieressa kulkeva Kasarmintie on
vanha kolmostie ja nykyaan historiallisia arvoja omaava yksityistie. Kulku vuokra-
alueelle on toteutettavissa Kasarmintielté ekopisteen liittyméan kautta.

Vieressé kulkee Laihianjoki, jonka tulva-alue tulee huomioida rakentamisessa.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavéksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla mobiiliverkon pylvédsmaston ja laitetilan rakentamiseksi.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, etta hanelld on kaikki tarvittavat viran-
omaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdddannon ja viranomaisten mahdollisesti asetta-
mia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa alueen kayttotavoilla eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.



Vuokra-alueen laheisyydessé ei saa tehdd mastoa tai laitetilaa vaarantavia toité tai
muutoinkaan vaarantaa vuokrakohteen toimintaa.

2.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralaisen tulee rakentaa alueelle mobiiliverkkoa palveleva noin 42 metria korkea
pylvasmasto ja noin 10 m2n laitetila.

2.3 Kunnossapito ja perusparannus

Vuokralainen huolehtii alueen kunnossapidosta ja muiden tarpeelliseksi katsottujen
vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustéiden tekemisestd ja vastaa tdiden
kustannuksista. Oleellisiin perusparannustoihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen
suostumus. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eiké luvatta kaataa, mikali ne
eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Alueelta kaadettavat puut jaavat maanomistajalle.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
t6isté johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eiké
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.4 Maaperan saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, etta vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siité on kuitenkin
vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 §:n tarkoittamalla pilaantunut,
vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun
lain luvussa 14 sdadetaan.

Mikéli vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteesta
aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna téhan kirjallista suostumustaan.

2.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi,
onko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman
sopimuksen maarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.



2.7 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien
tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden ja kannattimien
sijoittamisen vuokra-alueelle, kunhan ne eivat aiheuta haittaa maston tai laitetilan
toiminnalle.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai
vahinko korvataan erikseen tehtévan sopimuksen mukaisesti.

Vuokralainen saa sijoittaa vuokra-alueelle seké sen laheiseen maaperaan tarvittavat
séhko-, maadoitus- ja telekaapelit. Vuokralaisen tulee siistia kaivausjéljet omalla
kustannuksellaan.

2.8 Vuokraoikeuden kirjaus
Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokraoikeudelleen kirjauksen Maakaaren
(540/1995) luvun 6 mukaisesti.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.12.2025 ja paattyy 30.11.2055. (30 v.)

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden péattyessa saada
alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kéyttotarkoitukseen edellyttéen, etta:

a) vuokralainen on téyttanyt kaikki timéan sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttttarkoitukseen; ja

C) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen
vuokrakauden paattymisté haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeut-
taan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sité pyytaa, hyvissa ajoin
ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun méaaraajan paattymista, tullaanko alue
vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuokran kertakorvauksena, joka on neljatuhatta
(4 000) euroa (alv 0 %).

Vuokra maksetaan kuukauden kuluessa siité, kun rakentamislupa on saanut lainvoi-
man.



4.2 Indeksiehto
Ei ole.

4.3 Lisdrakentamisen ja -rakennusoikeuden vaikutus vuokraan
Ei sovelleta.

4.4 Muut maksut

Ei muita maksuja.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus
Edella taman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokrakauden paatyttya vuokran-
antaja ei ole velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistamaa vuokra-alueelle mahdol-
lisesti sijoitettuja rakennelmia tai laitteita.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Ei sovelleta.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Vahinkotapahtuma

Vuokralainen on vastuussa vuokra-alueen kunnosta ja vastaa mahdollisista aiheutuvista
vahingoista, jotka aiheutuvat vuokralaisen omasta toiminnasta.

6.2 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta siirtda vuokraoikeutta kolman-
nelle osapuolelle. Se, jolle vuokraoikeus siirretadn, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta
vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut. llmoituksen
oheen on liitettéva jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/1995) on séédetty.

6.3 Viivastyskorko
Mikéli vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen

viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain (633/1982) 4 §:n mukainen
viivastyskorko erapéivasta lukien.



6.4 Sopimuksen purkaminen

6.6 Vakuus

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/1966) 21 8:ssa maini-
tuilla perusteilla. Vuokralaisella on liséksi oikeus purkaa vuokrasopimus, mikéli se ei saa
tarvittavaa rakentamislupaa. Vuokranantajan on palautettava mahdollisesti jo mak-
settu vuokra takaisin vuokralaiselle valittomasti sopimuksen purkamisen jalkeen.
Sopimuksen purkamisesta aiheutuvista valittomisté kustannuksista vastaa vuokralai-
nen.

Vuokranantajalla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd edell&
kohdassa 2.3 tarkoitetun kunnossapito- ja perusparannusvelvollisuuden. Sopimuksen
purkaminen on toimitettava kuukauden kuluessa siité, kun velvoitteen tayttamiselle
asetettu méérdaika on péaattynyt.

Vuokralainen on vuokra-ajan paatyttyé velvollinen poistamaan maanpaalliset rakenteet
ja siistimaan vuokra-alueen.

Ei sovelleta.

6.7 Erimielisyyksien selvittdminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijainti-
paikan kérgjaoikeudessa.

6.8 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun molemmat sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

LITE: Kartta
ALLEKIRJOITUKSET
Laihialla 2025
Vuokranantaja:

Laihian kunta / tekninen lautakunta

Anu Muurimaki
tekninen johtaja

Anna Annila
maanmittausinsindori



Vuokralainen:

Lounea Palvelut Oy

Ari Ringborg Juha Matkaselk&
asiakkuusjohtaja liiketoimintajohtaja



